CONTRACT : 81/1997

LUCRARE: Regulament Local de Urbanism
Localitatea Balaia

BENEFICIAR: Consiliul Local Tileagd
FAZA: R.L.U.
FOAIE DE TITLU

Proiectant: S-C. “EXPRESIV ARH” S.R.L. Str. Aurel Lazir Nr. 6

Denumirea lucrdrii: R.L.U. localitatea Bilaia

COLECTIV DE ELABORARE
- C. Arh.: Petrild Zoia / ______
- Arh.: Sim Rodica (7 ..
_;'./
Oradea: IANUARIE 2000
INTOCMIT:

C. Arh. Petrila Zoia

------------------------



e, . Sra, Amet Lazin 34, &
ﬁ?ggsa ar, 5700 orapaa
e Lot KV e _ Tu: 030/142887

Al e

Firm3 de proicctare in Arhitecturd, Urbanism si amenajarea teritoriului
Consultatii de speciafitate, Amenajar interoare

CONTRACT : 81/1997

LUCRARE: Regulament Local de Urbanism
Localitatea Bilaia

BENEFICIAR: Consiliul Local Tileagd
FAZA: R.L.U.
BORDEROU

A. PIESE SCRISE

- Memoriu

B. PIESE DESENATE
Unitate teritoriald de referinta nr. 1 sc. 1: 5000

Oradea: [ANUARIE 2000

INTOCMIT:
C. Arh. Petrild Zoia



2YPRES)

Firmd de proicctare in:  Arhitecturd, Urbanism si amenajarca tertorjului
Consuitatii de specialitate, Amenajiri interioare

Sru, Awaet Lazix 3, &
Wt 3700 ORADIA
T Q'SB/‘H.:GV

L fishie B e BT T N I T T v T e ey T
¥ e L) sl F RS e TR b g

CONTRACT : 81/1999
LUCRARE: Regulament Local de Urbanism

localitatea BALAIA
BENEFICIAR: Consiliul local TILEAGD
FAZA: R.L.U.

I. DISPOZITH GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare referitoare la:

e modul de utilizare a terenurilor

» modul de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatii
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si interdictii) reglementeaza

prevederile din P.U.G.

2. Baza legald

La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism sti Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea
locuintelor, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Central de
Urbanism, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind continutul documentatiilor.

Regulamentul local de urbanism — aferent P.U.G. - Bilaia adapteazi la

conditii locale prescriptiile si prevederile Regulamentului general de urbanism.
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CONTRACT : 81/1999

LUCRARE: Regulament Local de Urbanism
localitatea BALAIA

BENEFICIAR: Consiliul local TILEAGD
FAZA: R.L.U.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare referitoare la:

o modul de utilizare a terenurilor

o modul de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatii
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si interdictii) reglementeaza

prevederile din P.U.G.

2. Baza legald

La baza elaborédrii Regulamentului local de urbanism st Legea nr. 50/1991
privind auforizarea executarii constructiilor si unele misuri pentru realizarea
IG&uingelor, H.G.R. nor. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Central de
Urbanism, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind continutul documentatiilor.

Regulamentul local de urbanism — aferent P.U.G. — Bilaia adapteazi la

conditii locale prescriptiile si prevederile Regulamentului general de urbanism.



CONTRACT : 81/1999

LUCRARE: Regulament Local de Urbanism
localitatea BALATA

BENEFICIAR: Consiliul local TILEAGD
FAZA: R.L.U.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare referitoare la:

e modul de utilizare a terenurilor

o modul de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatii
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si interdictii) reglementeazi

prevederile din P.U.G.

2. Baza legali

La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism sti Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii constructiilor si unele misuri pentru realizarea
locuintelor, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Central de
Urbanism, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind continutul documentatiilor.

Regulamentul local de urbanism — aferent P.U.G. — Balaia adapteazi la

conditii locale prescriptiile si prevederile Regulamentului general de urbanism.



La baza R.L.U. std Planul Urbanistic General Bilaia — elaborat de S.C
“EXPRESIV ARH” S.R.L., proiect nr. 81/1997 si studii preliminare.

P.U.G. Bilaia s-a intocmit pentru teritoriul intravilan aferent localitétilor
componente corelate cu teritoriul administrativ al comunei si cu teritoriul judetului
Bihor — prin lucrarea “Plan de amenajare a teritoriului judetului Bihor” — elaborat de

S.C. PROIECT BIHOR S.A. in 1995 si avizat de Comisia Judeteani de Urbanism si

Amenajarea Teritoriului jud. Bihor — Aviz nr. 1 din 22 ianuarie 1996 (avize P.U.G.-

P.U.Z).

3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic general impreund cu R.L.U. aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri,
atat in intravilan, cat si in extravilan, in cadrul teritoriului administrativ al localitatii.

Localitatea Bilaia are urmétoarele zone componente in intravilan:

ZONA CENTRALA 1,95 Ha

ZONA DE LOCUINTE 163,10 Ha

ZONA UNITATI INDUSTRIALE

ZONA UNITATI AGRICOLE -

ZONA GOSPODARIE COMUNALA 2,63 Ha

ZONA CAI COMUNICATIE 4,05 Ha

ALTE ZONE -
TOTAL TERIT. INTRAVILAN PROPUS : 171,73 Ha

Intravilanul aprobat conform legii, stabilit pe plansa de Reglementiri, va fi

marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicititii imobiliare nr.
7/1996.
Zonificarea functionald — prezentatd pe plansa de Reglementiri (pl. 3/A),

stabilegte in functie de categoriile de activititi, ponderea acestora in teritoriu conform

prevederilor art. 14 din Regulamentul general de urbanism referitor la asigurarea

ade g

Prescriptiile din R.L.U. au ca suport Unititile Teritoriale de Referintd (UTR.)

— prezentate grafic pe plansa de Reglementiri.



UTR - urile se delimiteazi prin limite fizice existente pe teren (strizi limite de

proprietate, ape etc.). Delimitarea UTR - urilor se face pe baza criteriilor:

- functiune dominanti (omogenitate)

- zone pentru care se va elabora P.U.D. sau P.U.Z.

- categorii de interventie

UTR - ul este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu
propunerile pieselor desenate i poate cuprinde o intreagi zond functionals, mai multe

subzone in cadrul aceleiasi zone functionale sau din zone functionale diferite.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE

OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
LOCALITATII

4. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si

protejarea
patrimoniului natural §i construit

Conform plangei de Reglementiri 3/A intravilanul localititii Balaia se va
extinde pe terenuri agricole.

Conform articolului 4 din Regulamentul general de urbanism se permite
constructii §i amenajiri specifice localitatilor pe terenuri agricole in intravilan, iar
consiliile locale vor stabili normele pentru ocuparea rationald a acestor terenuri.

Conform plangei 3/A Reglementiri, extinderile sunt propuse pentru

completarea zonei de locuit, valorificand zonele echipate cu drumuri existente (pentru
parceléri).

Conform art. 8 din R.G.U. pct. 3 Consiliile judetene vor identifica, vor
delimita §i vor stabili conditiile de autorizare a executirii constructiilor, avind in

vedere péstrarea calitdtii mediului natural. In aceasti zoni s-a propus: zona verde,

agrement, sport, turism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea
interesului public



Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeaza in conditiile respectirii art. 10 din R.G.U.

Conform proiectului 14641/98 — “Identificarea zonelor expuse la riscuri
naturale din judeful Bihor” — Localitatea Balaia este singura localitate situzati in
perimetrul dealurilor Oradiei. Localitatea este traversati de o vale care are afluenti
numai pe partea dreapta.

Pe versantul viii Rusoaia s-a identificat o alunecare activa, care s-a declansat
in luna septembrie 1998. Aceasta alunecare a afectat ulita si pune in periculozitate
foarte mare dou case. De asemenea afecteazi si gridinile in aceasti zoni.

Se impun masuri imediate de studiu si dispunerea lucririlor de consolidare.

Pe versantul sting al viii care traverseazi localitatea este prezentd o alti
alunecare activi care afecteazd LEA si terenuri agricole.

Pe cursul superior al amintitei vidi este prezenti o alunecare activi in
extravilan, care afecteaza circa 4 ha de teren agricol.

Aceasta poate fi stopatd prin lucrari de amenajare geometrica si impadurire.

In partea nordica a localitéfii este prezentd o alunecare activa, localizati pe
pasune.

Pand in prezent, aceastd alunecare a distrus doui fantini. In cazul in care
fenomenul se extinde, poate pune in pericol imediat 20 case.

In prima faza se pot adapta masuri de corectarea geometriei, urmate de
impédurirea zonei.

Tot in aceastd zond, pe versantul dealului Peaful, este o alunecare care
afecteazi circa 7 ha pisune.

Acest fenomen poate fi stopat prin lucrdri de impadurire.

Valea care trece prin localitate, inundi in zona de lunci si afecteazi 4 case si
terenuri arabile.

In aceasta zoni se impun lucréri de decolmatare si amenajare maluri.

in zonele afectate de inundatii se impune interdictie temporari de construire.

Se mentin aceleasi restrictii privind terenul de fundare ca si in cazul localitatii
precedente.,

Pentru autorizarea constructiilor se impun restrictii privind terenul de fundare,

solicitdndu-se studii geotehnice.



Autorizdrile executérii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrici, apid , canalizare, cii de comunicatie se

realizeazd in conditiile respectirii prevederilor art. 11 din R.G.U.

1. ZONIFICAREA TERITORIULUI
3. Zone si subzone functionale
Zonele functionale si impartirea teritoriului in UTR — uri sunt evidentiate in
plansa 3/A Reglementiri. Principalele criterii de impartire a teritoriului intravilan in
UTR — uri sunt urmétoarele:

- functia predominanti a zonei

- omogenitatea zonei

- limite fizice existente pe teren (strézi, limite cadastrale, ape etc.)
Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale.

Legenda — indicativelor §i semnelor ce se regisesc in partea graficd a

prezentului regulament.

LEGENDA:

C — Zoni centrala

L — Zona locuinte P, P+1, P+2

IS — Zona pentru institutii si servicii de interes general

- Subzone -
- IST—1nvatamént
- ISs —s#@nitate
- IScu - cultura

- ISct—culte

- ISs—sport
- ISco —comert

- ISt —turism



SP — Zona de recreere, agrement, sport, turism

GC — Zona de Gospodirie comunali - subzone

Subzone —
- SPs - sport
- SPp— spatii verzi amenajate - parcuri
- SPpp — perdele de protectie

z  SPt—turism, .
TE — zona ech1par§ tehn&%f)l-séglhtaré

ID — zona pentru unititi industriale

- Subzone —
- GCe — amenajari edilitare
- GCc — cimitire
- GCs — salubritate

A — zona pentru unititi agricole

Cc — Zona céi de comunicatie §i constructii aferente

- Subzone — Cer — cii rutiere

Ccf — cai feroviare




IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL

DE URBANISM LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

4. Continutul Regulamentului — localitatea Bilaia

L - ZONA DE LOCUINTE

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

1- Tipurile de subzone functionale
L1 - Locuinte individuale existente cu regim unic de indltime P, P+1 nivele,

cu

fronturi constituite, izolate, mai rar in formatie continua.

L2 — Locuinte individuale propuse pe parcele existente, cu regim de indltime

P-P+2+M, posibil cu functiuni complementare.

L3 — Locuinte individuale pe terenuri propuse pentru parcelare prin P.U.D. sau

P.U.Z., cu regim de iniltime de la P+M — P+2 NIVELE
2- Functiunea dominantd a zonei
- rezidentiala
3- Functiuni complementare admise ale zonei

- servicii, comert, recreere

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

Constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu caracter local

Utiliziiri permise cu conditii

Sunt stabilite fn zonele unde sunt necesare obtinerea unor avize sau acorduri

prin studii de urbanism (P.U.D sau P.U.Z.) pentru zonele construite protejate, de

.....

protectie a drumurilor publice, a cursurilor de apa.



Utilizéiri interzise

Constructiile pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate
Construirea de unititi poluante sau activititi care pot crea incomodiri sau
disfunctionalitéti

Interdictii temporare

- interdictie temporard pana la elaborarea P.U.D., P.U.Z.
- Interdictie de construire pe zone cu stagnare de api, pana la incetarea
cauzei (decolmatarea canalului existent si legarea la contracanalul de fugad).

Interdictie definitiva

- nuexistd

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime i obligatorii
Aceste reguli se referd la propunerile de amplasare a constructiilor pe parcele

existente care pentru zonele care sunt propuse documentatii urbanistice, parcelari.

Aceste reguli sunt cuprinse in articolele 17-24 din R.G.U.

Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea recomandirilor art.
17 din R.G.U. si anexei 3 din acest regulament.

In cazul unei parcelari pentru locuinte trebuie luat in considerare:

- asigurarea insoriri, a iluminatului natural si confortul psihologic (asigurarea
perceperii vizuale a mediului ambiant).

Orientarea optima la amplasarea unei locuinte trebuie si asigure cel putin 1 %
- 2 ore de insorire pentru cel putin jumitate din numirul incéperilor de locuit (pe faia
de sud).

Amplasarea fati de drumuri publice

Conform articolului 18 R.U.G. prin zona drumului public se intelege ampriza,

fasiile de siguranta si fasiile de protectie.



Autorizarea constructiilor cu functie de locuinte este permisi, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

in localitate zona strizii (impreund cu trotuarele, rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat si retele publice) se stabileste prin documentatiile de
urbanism §i regulamentele aferente in concordanti cu intensitatea traficului actual si
de perspectiva.

Toate amenajdrile din zonele de protectie a drumurilor trebuie si asigure
accesele carosabile, pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, fird si afecteze buna
desfasurare a circulatiei.

Amplasare fatii de cii ferate

Articolul 20 din R.G.U. cuprinde conditiile de amplasare a constructiilor in
zona de protectie a infrastructurii ciii ferate.

- retras de la aliniament — péstrind regimul de aliniere a constructiilor din

zond

- laintersectii, retragerile necesare pentru asigurarea vizibilitatii

- retragerile fatd de aliniament trebuie si aibi in vedere posibilitatea largirii

drumurilor

Locuirea este reprezentati cu cladiri in majoritate parter, P+1 nivele.

Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor H < D, inaltimea trebuie si
fie mai micé decét orice punct al fatadei de la aliniamentul opus.

® Amplasarea in interiorul parcelei

Pentru toate clidirile se impun o distantd minima obligatorie fatd de limitele
laterale i posterioare, conform codului civil.

- art. 612 — distanta de la fereastra sau balcon de pe fatada laterald cu vedere
spre vecini pana la limita de proprietate a vecinului trebuie si fie min. 1,9 m.

- art. 615 —in leg#tura cu picitura streasinilor — nu este admisi streagind pe
proprietatea vecinului. In caz de calcan se poate amplasa cladirea pe mejdie, cu
consimtdmantul vecinului.

- amplasarea a doud cladiri pe aceeasi parcela, distanta minima trebuie sa fie
egald cu jumdtate din Inaltimea cladirii dar nu mai mici de 3m.

- distanta se majoreazi la 4,0 m, daci cladirea pentru servicii se amplaseaza

fata de limita unei proprietiti existente de locuire.



.....

- asigurarea posibilititii de acces a fortelor de interventie in caz de incendiu.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

® Accese carosabile

Orice parceld trebuie si aibid acces la drum public direct sau prin servitute.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Conform art. 25 din R.G.U. impreuni cu anexa nr. 4 trateazi numirul si
configuratia acceselor la toate tipurile de institutii, in functie de categoria strizii
respective.

Pentru toate constructiile (altele decét locuinte) amplasate in zona centrala se

vor elabora studii urbanistice care vor respecta prescriptiile ale R.G.U. in legdturid cu :

- accesele carosabile — art. 25 — anexa 4

- accesele pietonale — art. 26

La drumuri de categoria III, accesele se asigurd cu amenajéri corespunzitoare,
largiri locale, benzi suplimentare de intrare si iesire.

Pentru accese carosabile ale constructiilor din drumuri publice nationale si
Judetene si din tronsoanele acestora care traverseazi localititile este nevoie de Avizul
Directiilor Regionale de Drumuri si Poduri.

Utilizéiri permise — constructii ale caror accese carosabile respectd normele de
siguranti.

Utiliziiri admise cu restrictii — constructiile fira posibilitati de acces carosabil
sau care nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor trebuie si obtina
avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Utiliziiri interzise — se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt

asigurate accesele carosabile in conformitate cu prevederile legii.
Accesele pictonale la institutiile publice trebuie si fie separate de cea

carosabila.



3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Conform art. 27 din R.G.U. — autorizarea executirii constructiilor este permisa
numai dacd existd posibilitatea racordirii noilor consumatori la retelele existente de
apd, de canalizare §i de energie electrici. In localitatea Bilaia nu este prevazuti
asigurarea alimentdrii cu apa si realizarea unui sistem centralizat de canalizare..

In zonele (strazile) care nu au retea de apa, cu avizul organelor administratiei
publice locale, se acceptd solutii de echipare in sistem individual care si respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, iar beneficiarul se obligd s racordeze
constructia la reteaua centralizatd publici, atunci cind aceasta se va realiza.

Parcelele care nu pot asigura conditiile mentionate mai sus sunt neconstruibile.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor

o Aspectul exterior al constructiilor

Zona institutiilor publice si a serviciilor din Balaia sunt amplasate in centrul
localitatii.

Amplasarea firmelor si mobilierul stradal se vor executa dupa proiecte avizate
de forurile componente.

¢ Procentul de ocupare a terenului

Indicatorii de control P.O.T. si C.U.T. se vor stabili prin analizele P.U.Z sau
P.U.D. aferente.

Conform art. 15 si anexa 2 din R.G.U. aceasta este reglementat3 la maximum

70% - 80%.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
La elaborarea studiilor de urbanism pentru amplasarea dotirilor se va tine

scama de amenajarile de spatii verzi, plantatii si parcaje. Valorile vor fi in functie de

destinatia i capacitatea constructiei conform anexei 6 la R.G.U.



Valorile din anexe sunt orientative, ele vor fi corelate cu specificul zonei si a
localitétii.

Necesarul de parcaje vor fi dimensionate conform normativului P 132-93 in

functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

L.S. —ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

1. Tipuri de subzone functionale:
LS — institutii si servicii
L - locuinte
C.Cr —cii de comunicatie rutierad
2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
- institutii publice si servicii comerciale
3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI
- locuirea

- Zone verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUN CTIONAL]&

Utilizari permise: sunt permise unitati de institutii si servicii publice, servicii
administrativ-politice, sociale, culturale. Locuirea este reprezentatd prin case
unifamiliale izolate in zonele de margine, cu regim de indltime majoritate parter,
completate cu cladiri P+1 .

Utiliziri permise cu conditii:

Orice constructie noud in zona centrald propusi se poate autoriza numai pe
bazd de P.U.Z. sau P.UD, cu regim de iniltime de max. P+2 in zona aditionali
centrului.

Conditiile de amplasare §i conformare ale constructiilor in zona de protectie se
stabilesc prin avizele Ministerului Transporturilor i S.N.C.F.R.

Amplasarea fata de aliniament



Conform art. 23 din R.G.U., cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului

sau retrase fatd de aceasta.

- in zone construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
existent

- retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din motive
functionale, estetice sau ecologice (protectia impotriva zgomotelor si nocivitatilor).

in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei
urbane si a regimului de aliniere se va face pe baza documentatiilor de urbanism
P.U.D. sau P.U.Z., aprobate conform legii.

Regula stabilirii fndltimii maxime a constructiilor: H. D (inélfimea trebuie sa
fie mai mic# decat oricare punct al fatadei de pe aliniamentul opus).

Pentru orice situatie care nu se poate incadra in aceste reguli este necesard
elaborarea si aprobarea prealabild a unui P.U.Z sau P.U.D.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd daci se respecti:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare

conform

Codului Civil

- art. 612 — distanta de la fereastri sau balcon de pe fatada lateral cu vedere
spre vecini pand la limita de proprietate a vecinului si fie min. 1,9 m.

- art. 615 —in legatura cu picatura stresinilor — nu este admisa streasini pe
proprietatea vecinului.

in cazul constructiilor amplasate pe mejdie este obligatoriu executarea lor cu
calcan i cu consimtimaéntul vecinului.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe

baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

3.2.  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile, pietonale, parcaje

Conform art. 25 din R.G.U. autorizarea executirii constructiilor este permisa
numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute.

Accesele trebuie si permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.



Constructiile care nu beneficiazi de accese directe vor respecta conditiile si
avizul unitatii terjtoriale de pompieri.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si numarul de accese carosabile pentru diferitele
categorii de constructie sunt prezentate in anexa 4 al R.G.U.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- acces carosabil pentru locatari

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor si accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor

- aleile din interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max. 25 m vor avea
o latime de minimum 3,5 m, iar pentru lungimi mai mari se asigurd supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

- pentru accese de max. 100m — se asigurd 2 benzi (total 7m), cu trotuar si
supraldrgiri pentru manevre de intoarcere.

Pentru locuinte colective ce acces si lot folosit in comun vor fi prevazute:

- accese carosabile pentru locatari

- accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor

- accese la parcaje si garaje

Pentru constructii de locuinte conform anexei 5 al R.G.U. vor fi previzute:

- 1loc parcare la 1-5 locuinti unifamiliali

G.C.-ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
1. TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

G.C.c — gospodirie comunali — cimitire
G.C.h—idem - halda
2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
- cimitir
- halda pentru deseuri menajere si industriale
3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- serecomanda constructii, instalatii si amenajari care asigurd o buna



gospodarire a zonei pentru protectia mediului.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utiliziri permise:

- cimitir — asigurarea zonei de protectie sanitars fat de zonele
invecinate (zone de locuit si zona de agrement) — nu este amenajat conform cerintelor
pentru protectia mediului. Se prevede perdea de protectie.

- halda ordseneascd — menajeri si industriald — nu este amenajati

conform cerintelor pentru protectia mediului.

- se admit amenajari care au scop eliminarea poluirii aerului, solului.

Utiliziiri permise cu conditii:

- se admit lucrdri pe bazi de studii de impact avizate de institutii

specializate.

- zonele de protectie sanitard, stabilite ca forma, mairime, mobilare
pe baza studiilor de impact, pot fi exploatate agricol, cu conditia ca aceste culturi si
nu fie utilizate in scopul alimentar sau furajer.

Utilizéiri interzise:
In interiorul zonei de protectie sanitard se interzice amplasarea oricdror

obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si de interventie.

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE
$I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Conform Legii 137/1995 — “Legea protectiei mediului” se stabilesc distantele
minime de protectie sanitard intre zonele protejate si unitatile care produc disconfort si
poluare.

Amplasarea acestor unitéti se va face in afara arterelor majore de circulatie, dar
trebuie si fie asigurat accesul utilajelor..

Pentru a functiona in conditii optime, halda trebuie si fie amenajatd conform
prescripfiilor specifice, de impermeabilizare, imprejmuire, canale de drenaj si

colectare a apelor si epurarea acestora.



C — ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII
AFERENTE

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
1. TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

Cer —céi de comunicatie rutiere
Cecf —cai de comunicatie feroviare
1. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
- cdi de comunicatie §i constructii care deservesc in direct aceste zone
2. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- servicii compatibile functiei de bazi a zonei
- conducte de alimentare cu apa, canalizare, gaze, retele electrice side

telecomunicatii

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A ZONEI
Utiliziri permise:

- reteaua de strdzi din intravilan apartindnd domeniului public

- lucrari de terasamente

- unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere

- garaje si parcaje publice

- instalatii, constructii si depozite necesare functiondrii serviciilor

feroviare

- echipamente publice compatibile cu terenurile feroviare

Toate aceste amenajiri se fac cu avizul organelor specializate ale

administratiei publice.

Utiliziri admise cu conditii:

- incintele unitétilor de transporturi si garaje publice vor respecta masurile si
normele admisibile de poluare §i de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si
explozie

- accesele carosabile si pietonale vor fi amenajate si semnalizate

corespunzdtor normativelor si standardelor tehnice specifice



- se impune delimitarea clard prin garduri vii a terenului aferent activitatii

feroviare, in conformitate cu regulile de securitate feroviari.

Utilizari interzise:

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza
buna desfdsurare a traficului sau prezinti riscuri de accidente

- seinterzice orice constructie In intersectii care necesiti modernizarea

- traseele viitoarelor artere de circulatie rutiers, propuse prin P.U.G., sunt
zone cu interdictie de constructie

- seinterzice orice lucrare care ar provoca aluneciri de teren sau alte riscuri
naturale (inundatii)

- Inzona de protectie a infrastructurii C.F. se interzice amplasarea de

constructii sau amenajéri care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Pentru zonele de cdi de comunicatie, caracteristicile parcelei, amplasarea
constructiilor, regimul de iniltime, indicatorii de P.O.T. si C.U.T., se fac conform
necesitéfilor tehnice si normelor specifice propuse in proiectele de specialitate.

Noile cladiri, sau amenajarile celor existente, si nu afecteze caracterul zonei
in care se amplaseazi.

Organizarea incintelor de pe traseul drumurilor publice si aibd un aspect
placut si sa fie plantate cu garduri vii.

Parcajele publice sa fie amenajate si inconjurate cu plantatii de garduri vii de

1,20 m inalfime.



V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

T.A. - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi

2

péasuni, fAnete.

in functie de destinaie, terenurile agricole sunt ocupate de consstructii si
amenajdri care servesc nevoile productiei agricole.

Necesitatea extinderii localititilor conduce la includerea in intravilan a unor

terenuri agricole. Aceste extinderi de intravilan sunt limitate de Legea nr. 50/1991 si

Legea fondului funciar nr. 18/1991.

Utilizéiri permise
- lucrdri de utilitate publica de interes national sau local admise in conditiile

Legii nr. 18/1991
- utilizari permise cu conditii
- retele tehnico-edilitare

- constructiile se vor amplasa cu obtinerea acordului de mediu

Utilizari interzise
- nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri

amenajate cu lucrari de imbunatitiri funciare sau plantate cu vii i livezi.



UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 1

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM ZONEI
FUNCTIONALE

L1 - locuinte individuale existente

L2 - locuinte individuale propuse pe parcele existente
L3 - locuinte individuale pe terenuri propuse pentru parcelare
Isiia,b - subzond unitati de invatimant

Is;coa,b,c,d - Subzond unitifi comerciale

Is;ca,b,e,d - subzond unititi culte

Is;ps - subzond unitati prestiri servicii

Iss, - subzona unitate de sinitate

GC¢; - zond gospodarie comunali - cimitir

GCh, - haldi de gunoi

SPpp, - subzoni de perdea de protectie (cimitir)

Cer - subzoni c#i de comunicatie rutiers

IL REGLEMENTARI

L1 - zond de locuit existentd cu trama stradald construiti

- se permit autorizdri pentru amenajéri, extinderi, reconstructii

- se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUZ si PUD

- regimul de indltime maxima 2-3 nivele
L2 - locuinfe individuale propuse pe terenuri cu parcele existente

- serespectd aliniamentul existent

- regimul de Inélfime maxima 2-3 nivele

- se admit constructii cu functiuni complementare pe baza de P.U.Z. sau P.U.D.
L3 - locuine individuale pe terenuri propuse pentru parcelare prin P.U.D. sau P.U.Z.

- mirimea maxima a lotului 850 mp

. front la stradd 30 m



- -P.O.T. —maxim 35 %

- - C.UT. - maxim 0,5
- maxim locuinte / Ha — 10

- retragere stradald — 4 m minim

- regim de indlfime P+1+M (3 nivele)

- parcaj obligatoriu 1 loc /locuinti

- se admit constructii cu functiuni complementare de institutii sociale, culturale, de
sdndtate, servicii care nu creeazd incomodri si disfunctionalititi cu zona dominanti de
locuire. In zona drumului principal sa se acorde atentie deosebita aspectului arhitectural al

constructiilor propuse.

GCc; - in zona cimitirului existent, care se extinde, se va asigura , n primul rand, o perdea de

protectie, iar fatd de zonele invecinate, se va asigura o zona de protectie sanitard de 50

m (conform Legii 137/95 — Legea protectiei mediului).



