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CONTRACT : 81/1999

LUCRARE: Regulament Local de Urbanism
localitatea TILECUS

BENEFICIAR: Consiliul local TILEAGD
FAZA: R.L.U.

L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare referitoare la:

e modul de utilizare a terenurilor

« modul de realizare §i utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatii
Prescriptiile cuprinse In R.L.U. (permisiuni si interdictii) reglementeazi

prevederile din P.U.G.

2. Baza legali

La baza elaboririi Regulamentului local de urbanism sta Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii constructiilor si unele misuri pentru realizarea
locuintelor, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Central de
Urbanism, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind continutul documentatiilor.

Regulamentul local de urbanism — aferent P.U.G. — Tilecus adapteazi la

conditii locale prescriptiile si prevederile Regulamentului general de urbanism.
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La baza R.L.U. std Planul Urbanistic General Tilecus — elaborat de g ¢
“EXPRESIV ARH” S.R.L., proiect nr. 81/1997 si studii preliminare.

P.U.G. Tilecus s-a intocmit pentru teritoriul intravilan aferent localititilor
componente corelate cu teritoriul administrativ al comunei i cu teritoriul judetului
Bihor — prin lucrarea “Plan de amenajare a teritoriului judetului Bihor” — elaborat de

S.C. PROIECT BIHOR S.A. in 1995 i avizat de Comisia Judeteani de Urbanism si

Amenajarea Teritoriului jud. Bihor — Aviz nr. 1 din 22 januarie 1996 (avize P.U.G.-
P.U.Z.).

3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic general impreuni cu R.L.U. aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri,
atat in intravilan, cat §i in extravilan, in cadrul teritoriului administrativ al localitatii.

Localitatea Tilecus are urmatoarele zone componente in intravilan:

ZONA CENTRALA 5,60 Ha

ZONA DE LOCUINTE 240,08 Ha
ZONA UNITATI INDUSTRIALE i

ZONA UNITATI AGRICOLE 3,60 Ha
ZONA GOSPODARIE COMUNALA 1,58 Ha
ZONA CAI COMUNICATIE 1,92 Ha

ALTE ZONE -

TOTAL TERIT. INTRAVILAN PROPUS : 252,78 Ha

Intravilanul aprobat conform legii, stabilit pe plansa de Reglementari, va fi
marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicititii imobiliare nr.
7/1996.

Zonificarea functionald — prezentati pe plansa de Reglementiri (pl. 3/A),

stabileste in functie de categoriile de activititi, ponderea acestora in teritoriu conform

prevederilor art. 14 din Regulamentul general de urbanism referitor la asigurarea

age e

Prescriptiile din R.L.U. au ca suport Unitatile Teritoriale de Referintd (UTR.)

— prezentate grafic pe planga de Reglementiri.



UTR — urile se delimiteaza prin limite fizice existente pe teren (strazi limite de

proprietate, ape etc.). Delimitarea UTR - urilor se face pe baza criteriilor:

- functiune dominants (omogenitate)

- Zone pentru care se va elabora P.U.D. sau P.U.Z.

- categorii de interventie

UTR - ul este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu
propunerile pieselor desenate si poate cuprinde o intreagd zon# functionald, mai multe

subzone in cadrul aceleiasi zone functionale sau din zone functionale diferite.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE

OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
LOCALITATII

4. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si

protejarea
patrimoniului natural si construit

Conform plangei de Reglementari 3/A intravilanul localitatii Tilecus se va

extinde pe terenuri agricole.

Conform articolului 4 din Regulamentul general de urbanism se permite
constructii i amenajiri specifice localititilor pe terenuri agricole in intravilan, iar
consiliile locale vor stabili normele pentru ocuparea rationali a acestor terenuri.

Conform plangei 3/A Reglementdri, extinderile sunt propuse pentru

completarea zonei de locuit, valorificAnd zonele echipate cu drumuri existente (pentru
parceléri).

Conform art. 8 din R.G.U. pect. 3 Consiliile judetene vor identifica, vor
delimita si vor stabili conditiile de autorizare a executirii constructiilor, avind in

vedere pastrarea calitdtii mediului natural. In aceastd zoni s-a propus: zond verde,

agrement, sport, turism.



5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdirarea
interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeazd In conditiile respectirii art. 10 din R.G.U.

Conform proiectului 14641/98 — “Identificarea zonelor expuse la riscuri
naturale din judetul Bihor” — localitatea Tilecus, este traversata, la sud si la nord de
doud vii neamenajate. In zona de lunci, in est, se identific terenuri inundabile care
afecteazd cca. 4 Ha de pisune. Pentru autorizarea constructiilor se impun restrictii
privind terenul de fundare, solicitindu-se studii geotehnice.

Autorizarile executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, apd , canalizare, cii de comunicatie se

realizeazi in conditiile respectarii prevederilor art. 11 din R.G.U.

III. ZONIFICAREA TERITORIULUI

6. Zone i subzone functionale

Zonele functionale si impértirea teritoriului in UTR — uri sunt evidentiate in
plansa 3/A Reglementri. Principalele criterii de impartire a teritoriului intravilan in
UTR — uri sunt urmétoarele:

- functia predominanti a zonei

- omogenitatea zonei

- limite fizice existente pe teren (strizi, limite cadastrale, ape etc.)

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale.

Legenda — indicativelor si semnelor ce se regisesc in partea graficd a

prezentului regulament.

LEGENDA:

C — Zoni centrala




L — Zonai locuinte P, P+1, P+2

IS — Zona pentru institutii §i servicii de interes general

- Subzone —

SP — Zona de recreere, agrement, sport, turism

- ISs — sinitate
- IScu - culturd
- ISct—culte

- ISs—sport

- ISco —comert
- ISt —turism

- Subzone —
SPs — sport
- SPp —spatii verzi amenajate - parcuri
- SPpp — perdele de protectie
SPt — turism

GC - Zona de Gospodirie comunali - subzone

- Subzone -
- GCe — amenajari edilitare

- GCc — cimitire

TE — zona echipare @hhicsadabritate

ID — zona pentru unititi industriale

Cc — Zona céi de comunicatie si constructii aferente

A — zona pentru unititi agricole

- Subzone —

Cer — cdi rutiere

Cef - cii feroviare




IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL

DE URBANISM LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

3. Continutul Regulamentului — localitatea Tilecus

L - ZONA DE LOCUINTE

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

1- Tipurile de subzone functionale
L1 — Locuinte individuale existente cu regim unic de iniltime P, P+1 nivele,

cu

fronturi constituite, izolate, mai rar in formatie continua.

L2 — Locuinte individuale propuse pe parcele existente, cu regim de inaltime
P-P+2+M, posibil cu functiuni complementare.

L3 — Locuinte individuale pe terenuri propuse pentru parcelare prin P.U.D. sau

P.U.Z., curegim de iniltime de la P+M — P+2 NIVELE
2- Functiunea dominanti a zonei
. rezidentiald
3- Functiuni complementare admise ale zonei

- servicii, comert, recreere

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizéiri permise

Constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu caracter local

Utiliziri permise cu conditii

Sunt stabilite in zonele unde sunt necesare obtinerea unor avize sau acorduri

prin studii de urbanism (P.U.D sau P.U.Z.) pentru zonele construite protejate, de

.....

protectie a drumurilor publice, a cursurilor de apa.



Utilizari interzise

Constructiile pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate
Construirea de unitati poluante sau activititi care pot crea incomodiri sau
disfunctionalitati

Interdictii temporare

- interdictie temporard pani la elaborarea P.U.D., P.U.Z.
- interdictie de construire pe zone cu stagnare de ap, pani la incetarea
cauzei (decolmatarea canalului existent si legarea la contracanalul de fugd).

Interdictie definitiva

. huexistd

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime i obligatorii

Aceste reguli se referd la propunerile de amplasare a constructiilor pe parcele
existente care pentru zonele care sunt propuse documentatii urbanistice, parcelri.

Aceste reguli sunt cuprinse in articolele 17-24 din R.G.U.

Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandrilor art.
17 din R.G.U. si anexei 3 din acest regulament.

in cazul unei parcelari pentru locuinte trebuie luat in considerare:

- asigurarea Insoriri, a iluminatului natural si confortul psihologic (asigurarea
perceperii vizuale a mediului ambiant).

Orientarea optimd la amplasarea unei locuinte trebuie si asigure cel putin 1 %
- 2 ore de Insorire pentru cel putin jumitate din numdrul incaperilor de locuit (pe fata

de sud).

Amplasarea fati de drumuri publice

Conform articolului 18 R.U.G. prin zona drumului public se intelege ampriza,

fasiile de siguranta si fésiile de protectie.



Autorizarea constructiilor cu functie de locuinte este permisi, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In localitate zona strizii (impreund cu trotuarele, rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat §i retele publice) se stabileste prin documentatiile de
urbanism si regulamentele aferente tn concordantd cu intensitatea traficului actual si
de perspectivi.

Toate amenajirile din zonele de protectie a drumurilor trebuie si asigure
accesele carosabile, pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, fird si afecteze buna
desfasurare a circulatiei.

Amplasare fati de cii ferate

Articolul 20 din R.G.U. cuprinde conditiile de amplasare a constructiilor in
zona de protectie a infrastructurii c#ii ferate.

- retras de la aliniament — pastrand regimul de aliniere a constructiilor din

Zona

- laintersectii, retragerile necesare pentru asigurarea vizibilititii

- retragerile fafd de aliniament trebuie sa aibd in vedere posibilitatea largirii

drumurilor

Locuirea este reprezentata cu cladiri in majoritate parter, P+1 nivele.

Regula stabilirii inéltimii maxime a constructiilor H < D, indltimea trebuie si
fie mai micé decét orice punct al fatadei de la aliniamentul opus.

Amplasarea in interiorul parcelei

Pentru toate cladirile se impun o distantd minim# obligatorie fatd de limitele
laterale si posterioare, conform codului civil. >

- art. 612 — distanta de la fereastri sau balcon de pe fatada laterald cu vedere
spre vecini pand la limita de proprietate a vecinului trebuie si fie min. 1,9 m.

- art. 615 —1In legdturd cu picitura streaginilor — nu este admisi streagin pe
proprietatea vecinului. In caz de calcan se poate amplasa clddirea pe mejdie, cu
consimtdmantul vecinului.

- amplasarea a doud clidiri pe aceeasi parceld, distanta minima trebuie si fie
egald cu jumdtate din inéltimea clidirii dar nu mai mici de 3m.

- distanta se majoreazi la 4,0 m, daci cliddirea pentru servicii se amplaseazi

fafd de limita unei proprietati existente de locuire.



sqs e

- asigurarea posibilititii de acces a fortelor de interventie in caz de incendiu.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Orice parcela trebuie si aiba acces la drum public direct sau prin servitute.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Conform art. 25 din R.G.U. impreuni cu anexa nr. 4 trateazi numirul si
configuratia acceselor la toate tipurile de institutii, in functie de categoria strizii
respective.

Pentru toate constructiile (altele decit locuinte) amplasate in zona centrald se

vor elabora studii urbanistice care vor respecta prescriptiile ale R.G.U. in legdturd cu :

- accesele carosabile — art. 25 — anexa 4

- accesele pietonale — art. 26

La drumuri de categoria ITI, accesele se asigurd cu amenajiri corespunzitoare,
largiri locale, benzi suplimentare de intrare i iesire.

Pentru accese carosabile ale constructiilor din drumuri publice nationale si
judetene si din tronsoanele acestora care traverseazi localitatile este nevoie de Avizul
Directiilor Regionale de Drumuri si Poduri.

Utiliziri permise — constructii ale cdror accese carosabile respectd normele de
sigurantd,

Utilizari admise cu restrictii — constructiile fird posibilitati de acces carosabil
sau care nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor trebuie sa obtina
avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise — se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt
asigurate accesele carosabile in conformitate cu prevederile legii.

Accesele pietonale la institutiile publice trebuie si fie separate de cea

carosabila.



3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Conform art. 27 din R.G.U. — autorizarea executirii constructiilor este permisa
numai daca existd posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele existente de
apd, de canalizare si de energie electrici. In localitatea Tilecus nu este previzuti
asigurarea alimentirii cu apa si realizarea unui sistem centralizat de canalizare..

in zonele (strazile) care nu au retea de apa, cu avizul organelor administratiei
publice locale, se accepti solutii de echipare in sistem individual care si respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, iar beneficiarul se obligd si racordeze
constructia la reteaua centralizata publici, atunci cAnd aceasta se va realiza.

Parcelele care nu pot asigura conditiile mentionate mai sus sunt neconstruibile.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor

o Aspectul exterior al constructiilor

Zona institutiilor publice si a serviciilor din Tilecus sunt amplasate in centrul
Localitatii.

Amplasarea firmelor i mobilierul stradal se vor executa dupi proiecte avizate
de forurile componente.

e Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii de control P.O.T. si C.U.T. se vor stabili prin analizele P.U.Z sau

P.U.D. aferente.

Conform art. 15 i anexa 2 din R.G.U. aceasta este reglementati la maximum

70% - 80%.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

La elaborarea studiilor de urbanism pentru amplasarea dotirilor se va tine
seama de amenajérile de spatii verzi, plantatii si parcaje. Valorile vor fi in functie de
destinatia si capacitatea constructiei conform anexei 6 la R.G.U.

Valorile din anexe sunt orientative, ele vor fi corelate cu specificul zonei sia

localititii.



Necesarul de parcaje vor fi dimensionate conform normativului P 132-93 in

functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

LS. — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

1. Tipuri de subzone functionale:
L.S — institutii si servicii
L -locuinte
C.Cr — céii de comunicatie rutier
2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
- institutii publice si servicii comerciale
3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI
- locuirea

- Zone verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utilizdri permise: sunt permise unititi de institutii si servicii publice, servicii
administrativ-politice, sociale, culturale. Locuirea este reprezentatd prin case
unifamiliale izolate in zonele de margine, cu regim de inaltime majoritate parter,
completate cu cladiri P+1 .

Utiliziri permise cu conditii:

Orice constructie noud in zona centrald propusi se poate autoriza numai pe
bazd de P.U.Z. sau P.U.D, cu regim de indltime de max. P+2 in zona aditionald
centrului.

Conditiile de amplasare §i conformare ale constructiilor in zona de protectie se
stabilesc prin avizele Ministerului Transporturilor si S.N.C.F.R.

Amplasarea fati de aliniament

Conform art. 23 din R.G.U., cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului

sau retrase fata de aceasta.

- in zone construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul

existent



- retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din motive
functionale, estetice sau ecologice (protectia impotriva zgomotelor si nocivitétilor).

in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei
urbane si a regimului de aliniere se va face pe baza documentatiilor de urbanism
P.U.D. sau P.U.Z., aprobate conform legii.

Regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiilor: H < D (indlfimea trebuie s
fie mai micé decét oricare punct al fatadei de pe aliniamentul opus).

Pentru orice situatie care nu se poate incadra in aceste reguli este necesaiit
elaborarea i aprobarea prealabild a unui P.U.Z sau P.U.D.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executérii constructiilor este permisa daci se respecti:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare

conform

Codului Civil

- art. 612 — distanta de la fereastrd sau balcon de pe fatada laterald cu vedere
spre vecini pand la limita de proprietate a vecinului si fie min. 1,9 m.

- art. 615 —In legéiturd cu picatura streginilor — nu este admisa streasini pe
proprietatea vecinului.

In cazul constructiilor amplasate pe mejdie este obligatoriu executarea lor cu
calcan si cu consimtimantul vecinului.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe

baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile, pietonale, parcaje

Conform art. 25 din R.G.U. autorizarea executdrii constructiilor este permisi
numai dac existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute.
Accesele trebuie s permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Constructiile care nu beneficiazi de accese directe vor respecta conditiile si
avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Stabilirea conditiilor, tipurilor i numarul de accese carosabile pentru diferitele

categorii de constructie sunt prezentate in anexa 4 al R.G.U.



Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:

- acces carosabil pentru locatari

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor si accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor

-  aleile din interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max. 25 m vor avea
o latime de minimum 3,5 m, iar pentru lungimi mai mari se asigurd supralargiri de
depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

- pentru accese de max. 100m — se asigurd 2 benzi (total 7m), cu trotuar si
supraldrgiri pentru manevre de intoarcere.

Pentru locuinte colective ce acces si lot folosit in comun vor fi previzute:

- accese carosabile pentru locatari

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor
- accese la parcaje i garaje
Pentru constructii de locuinte conform anexei 5 al R.G.U. vor fi previzute:

- 1loc parcare la 1-5 locuinti unifamiliali

G.C. - ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
1. TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

G.C.c — gospodarie comunal3 — cimitire
G.C.h—idem - halda
2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

cimitir

- halda pentru deseuri menajere si industriale
3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- serecomandd constructii, instalatii gi amenajiri care asigurd o buna

gospodarire a zonei pentru protectia mediului.



CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizéiri permise:

- cimitir — asigurarea zonei de protectie sanitari fati de zonele
invecinate (zone de locuit §i zond de agrement) — nu este amenajat conform cerintelor
pentru protectia mediului. Se prevede perdea de protectie.

- halda origeneascd — menajer si industriald — nu este amenajati

conform cerintelor pentru protectia mediului.

- se admit amenajéri care au scop eliminarea poludrii aerului, solului.

Utilizari permise cu conditii:

- se admit lucrdri pe bazi de studii de impact avizate de institutii

specializate.

- zonele de protectie sanitar, stabilite ca forma, mirime, mobilare
pe baza studiilor de impact, pot fi exploatate agricol, cu conditia ca aceste culturi si
nu fie utilizate in scopul alimentar sau furajer.

Utilizari interzise:
In interiorul zonei de protectie sanitard se interzice amplasarea oriciror

obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si de interventie.

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE
SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Conform Legii 137/1995 — “Legea protectiei mediului” se stabilesc distantele

[V

minime de protectie sanitara intre zonele protejate si unititile care produc disconfort si

poluare.
Amplasarea acestor unitati se va face in afara arterelor majore de circulatie, dar

trebuie s fie asigurat accesul utilajelor..



Pentru a functiona in conditii optime, halda trebuie si fie amenajati conform

prescriptiilor specifice, de impermeabilizare, imprejmuire, canale de drenaj si

colectare a apelor si epurarea acestora.

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII

AFERENTE

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

1.

TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

Cer —céi de comunicatie rutiere

Ccf —cdi de comunicatie feroviare

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

cdi de comunicatie i constructii care deservesc in direct aceste zone

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

servicii compatibile functiei de bazi a zonei

conducte de alimentare cu apa, canalizare, gaze, retele electrice si de

telecomunicatii

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A ZONEI

Utilizari permise:

feroviare

reteaua de strézi din intravilan apartinind domeniului public
lucréri de terasamente

unititi ale intreprinderilor de transporturi rutiere

garaje si parcaje publice

instalatii, constructii si depozite necesare functionirii serviciilor

echipamente publice compatibile cu terenurile feroviare

Toate aceste amenajiri se fac cu avizul organelor specializate ale

administratiei publice.

Utiliziri admise cu conditii:

- incintele unititilor de transporturi si garaje publice vor respecta masurile si



normele admisibile de poluare i de asigurare impotriva riscurilor de incendiu s
explozie

- accesele carosabile si pietonale vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice

- se impune delimitarea clard prin garduri vii a terenului aferent activitatii

feroviare, in conformitate cu regulile de securitate feroviar.

Utilizari interzise:

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazi
buna desfasurare a traficului sau prezinti riscuri de accidente

- seinterzice orice constructie in intersectii care necesiti modernizarea

- traseele viitoarelor artere de circulatie rutierd, propuse prin P.U.G., sunt
zone cu interdictie de constructie

- seinterzice orice lucrare care ar provoca aluneciri de teren sau alte riscuri
naturale (inundatii)

- in zona de protectie a infrastructurii C.F. se interzice amplasarea de

constructii sau amenajari care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare.

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Pentru zonele de cdi de comunicatie, caracteristicile parcelei, amplasarea
constructiilor, regimul de Inaltime, indicatorii de P.O.T. si C.U.T., se fac conform
necesitafilor tehnice si normelor specifice propuse in proiectele de specialitate.

Noile cladiri, sau amenajarile celor existente, si nu afecteze caracterul zonei
in care se amplaseazi.

Organizarea incintelor de pe traseul drumurilor publice si aibi un aspect
placut si s fie plantate cu garduri vii.

Parcajele publice s fie amenajate si inconjurate cu plantatii de garduri vii de

1,20 m indltime,



V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

T.A. - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livez,
pdsuni, fanete.

In functie de destinatie, terenurile agricole sunt ocupate de consstructii si
amenajdri care servesc nevoile productiei agricole.

Necesitatea extinderii localitatilor conduce la includerea in intravilan a unor

terenuri agricole. Aceste extinderi de intravilan sunt limitate de Legea nr. 50/1991 si

Legea fondului funciar nr. 18/1991.

Utilizari permise
- lucrari de utilitate publica de interes national sau local admise in conditiile
Legii nr. 18/1991
- utilizari permise cu conditii
- retele tehnico-edilitare

- constructiile se vor amplasa cu obtinerea acordului de mediu

Utilizari interzise
- nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri

amenajate cu lucrari de imbunatitiri funciare sau plantate cu vii si livezi.



UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 1

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM ZONEI
FUNCTIONALE

L1 - locuinte individuale existente

L2 - locuinte individuale propuse pe parcele existente

L3 - locuinte individuale pe terenuri propuse pentru parcelare
Isida,b - subzond unitdti de invatamaént

Is,cu - subzond unitdti de cultura

Is;coa,b - Subzond unitifi comerciale

Is;ca,b,c - Subzond unitdti culte

Ajab - zonade agriculturd
GCe, - zond gospodirie comunali - cimitir
GCh, - halda de gunoi
SPpp: - subzond de perdea de protectie (cimitir)
Cer - subzond c3i de comunicatie rutiera
Il. REGLEMENTARI
L1 - zond de locuit existentd cu trama stradali construita
- se permit autoriziri pentru amenajari, extinderi, reconstructii
- se permit clddiri cu functiuni complementare pe bazi de PUZ si PUD
- regimul de Tnidltime maximi 2-3 nivele
L2 - locuinte individuale propuse pe terenuri cu parcele existente
- serespectd aliniamentul existent
- regimul de inaltime maximai 2-3 nivele
- se admit constructii cu functiuni complementare pe bazi de P.U.Z. sau P.U.D.
L3 - locuinte individuale pe terenuri propuse pentru parcelare prin P.U.D. sau P.U.Z.

- marimea maxima a lotului 850 mp



. front la stradd 30 m

- -P.O.T. —maxim 35 %
- -C.U.T. —maxim 0,5

- maxim locuinte / Ha — 10

. retragere stradala — 4 m minim

. regim de Indltime P+1+M (3 nivele)

- parcaj obligatoriu 1 loc /locuinta

- se admit constructii cu functiuni complementare de instituii sociale, culturale, de
sandtate, servicii care nu creeazi incomodiri §i disfunctionalitdti cu zona dominanti de
locuire. In zona drumului principal si se acorde atentie deosebitd aspectului arhitectural al

constructiilor propuse.

GC¢, — in zona cimitirului existent, care se extinde, se va asigura o perdea de protectie fati
de zonele invecinate, pentru ci nu se poate asigura o zoni de protectie sanitard de 50 m

(conform Legii 137/95 — Legea protectiet mediului)



